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Cze$¢ opisowa projektu architektoniczno-budowlanego

1. Rodzaj i kategoria obiektu budowlanego bedacego przedmiotem zamierzenia
budowlanego

Budynek magazynowy z czegScig socjalng ze zmiang sposobu uzytkowania na budynek
magazynowo-biurowy z czgscia socjalng.
Kategoria obiektu: XVI cze$¢ biurowa, XVIII czg$¢ magazynowa.

2. Zamierzony sposéb uzytkowania oraz program uzytkowy obiektu budowlanego
Budynek peli funkcje magazynowa z czgscig socjalng w ramach ktorej znajduje sie¢
pomieszczenie socjalne oraz WC.

W ramach zmiany sposobu uzytkowania planuje si¢ przeksztalcenie pomieszczen magazynowych
we wschodniej czgsci budynku na dwa pomieszczenia biurowe, pomieszczenie socjalne, pom.
WC oraz magazyn broni.

W pierwszym pomieszczeniu od wejscia bedzie znajdowac si¢ pomieszczenie biurowe dla 2 0os6b
pracujacych w strazy lesnej. W drugim pomieszczeniu biurowym planuje si¢ utworzenie Punktu
PAD (alarmowo — dyspozycyjnego) czyli centrum koordynacji przeciwpozarowe;.

Liczba statych uzytkownikow obiektu dotychczasowo (korzystajacych z istniejacej czesci
socjalnej) wynosita 3 osoby.

W wyniku zmiany sposobu uzytkowania liczba statych uzytkownikow wzros$nie o kolejne 3
osoby.

Magazyn broni bedzie pomieszczeniem nieprzeznaczonym na pobyt ludzi. Magazyn broni spetnia
przepisy zawarte w Rozporzadzeniu Ministra Spraw Wewngtrznych z dnia 26 sierpnia 2014 r. w
sprawie przechowywania, noszenia oraz ewidencjonowania broni i amunicji.

Pomieszczenie socjalne bgdzie przeznaczony na czasowy pobyt ludzi. Pomieszczenia biurowe
beda przeznaczony na staty pobyt ludzi.

3. Uklad przestrzenny oraz forma architektoniczna obiektu budowlanego, w tym jego
wyglad zewnetrzny, 2z uwzglednieniem charakterystycznych wyrobow
wykonczeniowych i kolorystyki elewacji, a takze sposob jego dostosowania do
warunkéw wynikajacych z wymaganych przepisami szczegélnymi pozwolen,
uzgodnien lub opinii innych organéw, o ktérych mowa w art. 32 ust. 1 pkt 2
ustawy, lub ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, a w
przypadku jego braku — z decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu albo uchwaly o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji
towarzyszgcych

Forma architektoniczna budynku, jest dostosowana do otaczajacego krajobrazu i istniejacej
zabudowy zlokalizowanej w sgsiedztwie.

Przedmiotowg inwestycj¢ zaprojektowano w sposob spelniajacy wymagania okreslone w art. 5
ust. 1 ustawy Prawo budowlane.

Forma architektoniczna budynku nie zmieni si¢ istotnie. Planowane sg jedynie zmiany
wynikajace z usytuowania nowych/przebudowy istniejacych otworéw okiennych i drzwiowych.
Wewnatrz budynku zaprojektowano nowy uktad architektoniczny sktadajacy si¢ z jednej §ciany
nos$nej oraz $cian dziatowych. Zaprojektowano ponadto nowe warstwy posadzki oraz sufit
podwieszany.

Ponadto zaprojektowano docieplenie Scian budynku wraz z przedhuzeniem okapu — wg odrgbnego
opracowania.



Zamierzenie inwestycyjne jest zgodne zgodnie z Decyzja Nr 78/2024 o lokalizacji inwestycji celu
publicznego nr 8/2025 z dnia 14.10.2025 1.

Powierzchnia zabudowy budynku objeta przebudowa i zmiang sposobu uzytkowania: 84,81 m2
< 85,00 m2.

Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — bez zmian.

Nadziemna intensywno$¢ zabudowy — bez zmian.

Udzial powierzchni zabudowy — bez zmian

Minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — bez zmian.

Szeroko$¢ elewacji frontowej — bez zmian

Wysoko$¢ zabudowy — bez zmian.

Geometria dachu — bez zmian.

Liczba miejsc parkingowych — bez zmian.

Powierzchnia zabudowy wzro$nie po dciepleniu $cian zewnetrznych budynku do wartosci 89,30
m2, jednak prace te nie wymagaja uzyskania decyzji o lokalizacji inwestycji celu
publicznego/warunkach zabudowy oraz nie wymagajg uzyskania pozwolenia na budowe oraz
zgloszenia. Zatem warunek jest spelniony.

4. Charakterystyczne parametry obiektu budowlanego

Powierzchnia zabudowy budynku objetego opracowaniem istniejaca:
- istniejacego budynku: 300,16 m2, w tym czgsci budynku przeznaczonej do
przebudowy i zmiany sposobu uzytkowania: 84,81 m2.

Powierzchnia uzytkowa budynku przed przebudowa i zmiang sposobu uzytkowania: 257,89 m2.
Powierzchnia uzytkowa budynku po przebudowie i zmianie sposobu uzytkowania: 251,84 m2

Dhugosc¢ i szerokos¢ budynku: 27,49 x 13,13 m
Wysokos¢ budynku: 3,59 m.

Kubatura budynku: 989 m3

Liczba kondygnacji bez zmian: 1

Parametry podano bez uwzglednienia docieplenia ktére bedzie wykonane wg odrgbnego
opracowania. Parametry po uwzglednieniu docieplenia:

Powierzchnia zabudowy po dociepleniu czgsci przeznaczonej do przebudowy i zmiany sposobu
uzytkowania: 89,30 m2.

Powierzchnia zabudowy catego budynku po dociepleniu 304,02 m2

Kubatura budynku po dociepleniu: 994 m3.

Dhugosc¢ i szerokos¢ budynku po dociepleniu: 27,64 x 13,43 m.

Zestawienie powierzchni uzytkowej przed przebudowsg i zmiang sposobu

uzytkowania
Powierzchnia | Wykonczenie
Lp. | Nazwa pomieszczenia w m2 podtogi
1 | Wiatrotap 4.90 | Gres
2 | Korytarz 4.36 | Gres
3 | Pomieszczenie socjalne 19.18 | Gres




Pomieszczenie magazynowe 16.83 | Gres
WC + lazienka 15.74 | Gres
Pomieszczenie magazynowe 8.08 | Posadzka betonowa

Pomieszczenie magazynowe

59.83

Posadzka betonowa

Pomieszczenie magazynowe

59.83

Posadzka betonowa

O [0 [Q [\ [ [~

Pomieszczenie magazynowe

38.24

Posadzka betonowa

10 | Pomieszczenie magazynowe 9.44 | Posadzka betonowa

11 | Pomieszczenie magazynowe 14.66 | Posadzka betonowa

12 | Korytarz 6.80 | Posadzka betonowa
Razem 257.89

Zestawienie powierzchni uzytkowej po przebudowie i zmianie sposobu

uzytkowania
Powierzchnia | Wykonczenie
Lp. | Nazwa pomieszczenia w m2 podtogi
1 | Wiatrotap 4,90 | Gres
2 | Korytarz 4,36 | Gres
3 | Pomieszczenie socjalne 19,18 | Gres
4 | Pomieszczenie magazynowe 16,83 | Gres
5| WC + lazienka 15,74 | Gres
6 | Pomieszczenie magazynowe 8,08 | Posadzka betonowa
7 | Pomieszczenie magazynowe 59,83 | Posadzka betonowa
8 | Pomieszczenie magazynowe 58,15 | Posadzka betonowa
9 | Magazyn broni 9,89 | Gres
9b | Pom. socjalne 7,68 | Gres
9a | WC 7,88 | Gres
10 | Pom. biurowe PAD 8,27 | Gres
11 | Pom. biurowe 12,76 | Gres
12 | Korytarz 18,29 | Gres
Razem 251.84

5. Opinia geotechniczna oraz

budowlanego

Geotechniczne warunki posadowienia ustalono na podstawie analizy danych archiwalnych,
obserwacji geodezyjnych zachowania si¢ sgsiednich obiektow oraz innych danych dotyczacych
podtoza badanego terenu (migdzy innymi dokonanej odkrywki do poziomu posadowienia

fundamentow budynku).

Warunki gruntowe okreslam jako proste, grunt jednorodny genetycznie i litologicznie, zalegajacy
poziomo, przy zwierciadle wody ponizej projektowanego poziomu posadowienia oraz braku

informacja o

wystepowania niekorzystnych zjawisk geotechnicznych.

Kategori¢ geotechniczng przedmiotowego obiektu budowlanego okreslam jako pierwsza, ktora
obejmuje posadowienie niewielkich obiektow budowlanych, o statycznie wyznaczalnym

schemacie obliczeniowym w prostych warunkach gruntowych.

sposobie posadowienia obiektu




Reasumujac powyzsze, okreSlam przydatno$¢ badanego gruntu dla zadania inwestycyjnego
polegajacego na przebudowie i zmianie sposobu uzytkowania budynku magazynowego na w/w
dzialce.

6. W przypadku zamierzenia budowlanego dotyczacego budynku - liczbe lokali
mieszkalnych i uzytkowych

Liczba lokali mieszkalnych: 0
Liczba lokali uzytkowych: 1

7. W przypadku zamierzenia budowlanego dotyczacego budynku mieszkalnego
wielorodzinnego — liczbe lokali mieszkalnych dostepnych dla osoéb
niepelnosprawnych, o ktéorych mowa w art. 1 Konwencji o prawach oséb
niepelnosprawnych, sporzadzonej w Nowym Jorku dnia 13 grudnia 2006 r. (Dz. U.
z 2012 r. poz. 1169 oraz z 2018 r. poz. 1217), w tym oséb starszych

Nie dotyczy.

8. Opis zapewnienia niezbednych warunkéw do korzystania z obiektow uzytecznoSci
publicznej i mieszkaniowego budownictwa wielorodzinnego przez osoby
niepelnosprawne, o ktérych mowa w art. 1 Konwencji o prawach osob
niepelnosprawnych, sporzadzonej w Nowym Jorku dnia 13 grudnia 2006 r., w tym
osoby starsze

Dojscie 1 wejscie do budynku w czgsci przebudowywanej i podlegajacej zmianie sposobu
uzytkowania bedzie odbywac si¢ bezposrednio z terenu poprzez wyprofilowane utwardzenie
terenu.

W budynku znajduje si¢ jedna kondygnacja. Komunikacja pozioma jest dostosowana dla osob z
niepetnosprawnoscia w czesci objetej opracowaniem.

Pomieszczenia i przestrzenie ogdlne sg dostosowane do 0sob niepetnosprawnych w czesci objetej
opracowaniem. Szeroko$¢ drzwi wynosi 90 cm. Lazienka jest dostosowana do potrzeb osob z
niepetnosprawnoscig.

Na terenie Nadlesnictwa znajdujg si¢ istniejgce miejsca parkingowe przystosowane do 0sob z
niepetnosprawnoscia.

9. Parametry techniczne obiektu budowlanego charakteryzujace wplyw obiektu
budowlanego na Srodowisko i jego wykorzystywanie oraz na zdrowie ludzi i obiekty
sgsiednie

a) pod wzgledem zapotrzebowania i jakoSci wody oraz ilosci, jako$ci i sposobu
odprowadzania Sciekéw oraz wéd opadowych

Zapotrzebowanie na wodg¢ nie wiecej niz 2 m3/dobg z istniejacego przylacza wody.
Zapotrzebowanie na wode nie zmieni sig, istniejgce przytacze wody jest wystarczajace dla
projektowanego zamierzenia inwestycyjnego.

Powstale wyniku eksploatacji Scieki bytowe odprowadzane beda do istniejacej sieci kanalizacji
sanitarnej poprzez istniejagce przylacze kanalizacji sanitarnej oraz poprzez projektowana
zewngtrzng instalacj¢ kanalizacji sanitarnej wg odrgbnego opracowania.

Wody opadowe bedg odprowadzane na tereny zielone inwestora oraz czesciowo do sieci
kanalizacji deszczowej poprzez istniejace przylacze 1 zewngtrzng instalacje kanalizacji
deszczowe;j.

b) pod wzgledem emisji zanieczyszczen gazowych, w tym zapachow, pylowych i ptynnych,
z podaniem ich rodzaju, ilo$ci i zasiegu rozprzestrzeniania sie,
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Brak emisji.

¢) pod wzgledem rodzaju i ilo$ci wytwarzanych odpadéw,
W budynku nie bedg wytwarzane odpady inne niz komunalne. Ilo$¢ odpadéw do 2 m3/miesigc.

d) pod wzgledem wlasciwos$ci akustycznych oraz emisji drgan, a takze promieniowania, w
szczegolnosci jonizujacego, pola elektromagnetycznego i innych zaklécen, z podaniem
odpowiednich parametrow tych czynnikéw i zasiegu ich rozprzestrzeniania sie,
Wiasciwos$ci akustyczne w stosunku do istniejgcego budynku — wg stanu istniejgcego

Emisja drgan, promieniowanie, pole elektromagnetyczne — brak emisji.

e) pod wzgledem wplywu obiektu budowlanego na istniejacy drzewostan, powierzchnie
ziemi, w tym glebe, wody powierzchniowe i podziemne

Uwzgledniajac potrzeby Inwestora, przyjeto w projekcie rozwigzania przestrzenne, funkcjonalne
i techniczne, ktore ograniczajg wplyw projektowanego obiektu budowlanego na Srodowisko
przyrodnicze, zdrowie ludzi i inne obiekty budowlane, wykazane powyzej. Na przedmiotowym
terenie 1 w jego otoczeniu brak jest elementow przyrodniczych, na ktéore moglby dziata¢
projektowany obiekt. Przedmiotowa inwestycje¢ zaprojektowano w sposob zapewniajacy
nieingerencj¢ w naturalne srodowisko przyrodnicze, zdrowie ludzi i inne obiekty budowlane.

10. Analiza technicznych, Srodowiskowych i ekonomicznych mozliwosci realizacji
wysoce wydajnych systemow alternatywnych zaopatrzenia w energie i ciepto, w tym
zdecentralizowanych systemow dostawy energii opartych na energii ze Zrodel
odnawialnych, kogeneracje¢, ogrzewanie lub chlodzenie lokalne lub blokowe, w
szczego6lnosci gdy opiera sie calkowicie lub czeSciowo na energii z odnawialnych
zrédel energii, o ktorych mowa w art. 2 pkt 22 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o
odnawialnych zr6dtach energii (Dz. U. z 2020 r. poz. 261, 284, 568, 695, 1086 i 1503),
oraz pompy ciepla

a) oszacowanie rocznego zapotrzebowania na energie¢ uzytkowa do ogrzewania, wentylacji,
przygotowania cieplej wody uzytkowej,

Roczne szacowane zapotrzebowanie na energi¢ uzytkowa do ogrzewania, wentylacji i
przygotowania cieptej wody wynosi: 4,5 MWh.

b) dostepne no$niki energii,
- sie¢ energetyczna

- kociot na gaz

- energia stoneczna

¢) wybér dwoch systemow zaopatrzenia w energie¢ do analizy porownawczej:

— systemu konwencjonalnego oraz systemu alternatywnego albo

— systemu konwencjonalnego oraz systemu hybrydowego, rozumianego jako polaczenie
systemu konwencjonalnego i alternatywnego

Do poréwnania przyje¢to:

- zrodto podstawowe — grzejniki elektryczne oraz elektryczny podgrzewacz wody

- zrodlo alternatywne — kociot na gaz

d) obliczenia optymalizacyjno-poréwnawcze dla wybranych systeméw zaopatrzenia w
energie,
Poréwnanie sprawnosci urzadzen do ogrzewania budynku:



Zrodlo projektowane Zrédlo alternatywne
Grzejniki elektryczne /
elektryczny podgrzewacz
Rodzaj zrodia ciepta wody Kociot na gaz
Sprawno$¢ wytwarzania ciepla w
zrodle 1 0,82
Sprawno$¢ przesytu ciepta 0,98 0,98
Sprawnos$¢ akumuacji ciepta 1,0 1,00
Sprawnos$¢ regulacji i wykorzystania
ciepta 0,93 0,93

Poréwnanie energii koncowej budynku zasilanego pordéwnywanymi zrédtami:

System ogrzewania budynku

Grzejniki elektryczne
/ elektryczny

Rodzaj zrédia ciepta podgrzewacz wody Kociot na gaz
Udziatl w zapotrzebowaniu [%] 100 100
Roczne zapotrzebowanie na energi¢

uzytkowa [kWh/rok] 4095 4095
Sprawnos$¢ catkowita [-] 0,91 0,75
Energia koncowa [kWh/rok] 4500 5460
Energia pomocnicza [kWh/rok] 220 320

Réznica [kWh/rok]

1060

Porownanie kosztow uzytkowania instalacji:

Rodzaj zrodia ciepta

Grzejniki elektryczne /
elektryczny podgrzewacz
wody

Kociot na gaz

Nosnik energii koncowej

en. elektr. Sieciowa + PV
49,82 kWp

gaz

[z¥/rok]

Koszt jednostkowy 1,00 [z/kWh] 0,20 [z/kWh]
Roczne zapotrzebowanie na energig

koncowsg [kWh/rok] 0 (4500)* 5460
Roczny koszt uzytkowania instalacji 0 (4500)* 1090

Roczne oszczedno$ci uzytkowania
instalacji projektowanej [zl/rok]

1090

* warto$ci w nawiasie bez uwzglgdnienia produkcji energii elektrycznej przez instalacje PV

e) wyniki analizy poréwnawczej i wybor systemu zaopatrzenia w energie;

W analizie uwzglgdniono grzejniki elektryczne jako zrodta ciepta oraz elektryczny podgrzewacz
jako najbardziej korzystne ze wzglgdu na najnizsze koszty montazu.

W wynikach uwzgledniono koszt pracy ww. zrodta z uwzglednieniem produkcji z instalacji
fotowoltaicznej oraz bez.

Rozwigzanie projektowane wyglada na bezkonkurencyjne dlatego takie przyjeto w projekcie.
Nalezy jednak zakladac straty finansowe z tytulu sprzedazy energii w nizszej cenie niz jej
ponowny zakup. Jednoczes$nie nalezy wziag¢ pod uwage kwestie finansowe zwigzane z
wykorzystaniem energii elektrycznej na cele niezwigzane z co i cwu.

Zaprojektowano, w oparciu o decyzj¢ inwestora, wykorzystanie w budynku ogrzewania przy
uzyciu grzejnikow elektrycznych i elektrycznego podgrzewacza wody, ktore sg wystarczajace dla



projektowanego zamierzenia inwestycyjnego. Wybor tej opcji biorac pod uwage wzgledy
ekonomiczne i techniczne jest dla projektowanej inwestycji optymalny (na dzien dzisiejszy).

Po dokonaniu obliczen wartos¢ wskaznika EP okreslajacego roczne obliczeniowe
zapotrzebowanie na nieodnawialng energi¢ pierwotng do ogrzewania, wentylacji, chtodzenia oraz
przygotowania cieptej wody uzytkowej jest mniejsza niz maksymalna wartos¢ wskaznika EP,
obliczona zgodnie z warunkami technicznymi, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie.

11. Analiza technicznych i ekonomicznych mozliwosci wykorzystania urzadzen, ktore
automatycznie reguluja temperature oddzielnie w poszczegolnych pomieszczeniach
lub w wyznaczonej strefie ogrzewanej, zgodnie z § 135 ust. 7-10 i § 147 ust. 5-7
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie
(Dz. U. 22019 r. poz. 1065 oraz z 2020 r. poz. 1608)

Zasadnicze zrodlo ciepta w budynku beda stanowi¢ grzejniki elektryczne. Podstawowy uktad
regulacji temperatury dziala w oparciu o zawory termostatyczne przy kazdym grzejniku
umozliwiajgce regulacje w poszczegolnych pomieszczeniach.

12. Informacje o zasadniczych elementach wyposazenia budowlano-instalacyjnego,
zapewniajacych uzytkowanie obiektu budowlanego zgodnie z przeznaczeniem

Konstrukcja budynku

Ze wzgledu na zwigkszenie obcigzen na dach (welna mineralna oraz sufit podwieszany)
zaprojektowano §ciang¢ wewnetrzng oddzielajaca korytarz od pozostatych pomieszczen jako
konstrukcyjng. Na $cianie znajduje si¢ wieniec zelbetowy podpierajacy prefabrykowane teowe
belki zelbetowe dachowe. Szczegoty rozwigzania wg projektu technicznego konstrukcyjnego.

Architektura budynku

Sciany

Zaprojektowano $ciany fundamentowe wewnetrzne jednowarstwowe z betonu konstrukcyjnego.
Sciany nosne parteru oraz $ciany dzialowe zaprojektowano z bloczkéw gazobetponowych gr. 24
112 cm.

Zamurowania otworow réwniez z bloczkow jw.

Na gornej powierzchni $cian fundamentowych nalezy wykonac¢ izolacj¢ pozioma z folii PE gr.
0,3 mm o szerokosci 50 cm w celu zachowania zaktadu na izolacj¢ posadzki.

Sciany projektowane nalezy taczyé z istniejgcymi $cianami na piéro wpust albo na aczniki
stalowe z blachy plaskie;j.

Pokrycie dachu

Ze wzgledu na docieplenie $cian oraz krotkie okapy/szczyty, dach w miejscach oznaczonych na
rysunku rzutu dachu wymaga przedtuzenia.

Drewno konstrukcyjne zabezpieczy¢ do stopnia niepalnosci.

Odprowadzenie wod opadowych z dachow zaprojektowano za pomocg rynien dachowych i rur
spustowych metalowych powlekanych w kolorze bragzowym na tereny zielone bedace wtasnoscia
Inwestora.

Obrobki blacharskie nalezy wykona¢ z blachy powlekanej o gr. 0.50 mm w kolorze czerwonym.
Na dachu nalezy wstawi¢ systemowe kominki wentylacyjne ocieplane z zaworem zwrotnym.
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Elewacja

Sciany zewnetrzne nalezy dociepli¢ wetng mineralng fasadows gr. 15 cm (A=0,035 W/m*K) oraz
wykonczy¢ tynkiem silikonowym w technologii lekkiej mokre;j.

Kolor $cian biaty.

Na cokotach wykona¢ tynk zywiczny w kolorze brazowym.

Parapety stalowe z blachy powlekanej w kolorze czerwonym.

Tynki wewnetrzne, okladziny scian, roboty malarskie

Na wszystkich nowoprojektowanych Scianach oraz elementach zelbetowych wykonaé tynki
gtadkie, cementowo-wapienne, kategorii IV oraz wykona¢ gtadz szpachlows.

Istniejgce Sciany korytarza oraz magazynu broni nalezy przetrze¢ oraz szpachlowac.

Ze wzgledu na krzywizng istniejgcych $cian w pomieszczeniach biurowych, socjalnym oraz WC
nalezy wykona¢ zabudowe z ptyt g-k na stelazu. Dopuszcza si¢ klejenie ptyt g-k bezposrednio do
scian lub przetarcie i szpachlowanie §cian — w zaleznos$ci od stopnia krzywizny i ustalen z
inwestorem w trakcie prac.

Sciany w pom. WC wytozy¢ plytkami ceramicznymi na wysoko$¢ min. 2 m.

Zaprojektowano plytki o min. Wymiarach 30 x 60 cm. Ze wzglgdu na spegkania $cian, taczenia
$cian nalezy stosowac klej wysokoelastyczny. Wykonczenia naroznikow wypuktych z listew ze
stali nierdzewne;j.

Parapety z ptytek w pom. WC. W pozostalych pomieszczeniach z konglomeratu kamiennego gr
3 cm.

Wszystkie $ciany oraz sufity malowaé¢ farbami krzemianowymi w kolorze ustalonym z
inwestorem.

Sufity

Sufity nalezy zaprojektowaé z plyt g-k na stelazu stalowym. Sufity nalezy dociepli¢ welng
mineralng migkka. (A=0,031 W/m*K). Nominalna grubo$¢ 2x10+10=30 cm, lokalnie
pomniejszona do 20 cm, mi¢dzy plyta a welng mineralng stosowa¢ foli¢ paroprzepuszczalna.

Na tgczeniach ze §cianami oraz pomigdzy pltytami stosowaé tzw. taSmy amerykanskie.

Na korytarzu zaprojektowano sufit kasetonowy z prasowanymi ptytami z welny mineralnej, ptyty
fazowane.

W pomieszczeniu magazynu broni sufit EI60.

Posadzki

Istniejgca posadzke betonowa w pierwszej kolejnosci nalezy wyrownac poprzez miejscowe
skucie nier6wnos$ci oraz zastosowanie zaprawy samopoziomujgcej lub styrobetonu.

Nastepnie nalezy wykonac izolacje przeciwwilgociowg z folii PE gr. 0,3 mm oraz docieplenie z
ptyt PIR gr. 7 cm (A=0,022 W/m*K).

Posadzke betonowg wykona¢ gr. 6 cm zbrojong siatkami stalowymi. Wykonczenie podtog z
gresu. Wymiar min. 60 x 60 cm. Antyposlizgowos¢ R10.

Cokoly z plytek gresowych lub z tworzyw sztucznych do ustalenia na etapie budowy.

Stolarka okienna i drzwiowa

Wymagania zgodnie z czg¢écig rysunkowa

Inne

Szczegodtowy opis projektowanych prac zgodnie z projektem technicznym.

Instalacje sanitarne oraz elektryczne — wg projektow technicznych branzowych.

W budynku zaprojektowano autonomiczne czujki dymu w kazdym z pomieszczen w czesci
biurowo-socjalnej oraz korytarzu stanowigcym droge ewakuacyjng. Czujki spetniajag wymagania
norm dotyczacych autonomicznych czujek dymu. Czujki bedg potagczone ze sobg w sie¢ w sposodb
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zapewniajacy zadzialanie sygnalizacji dzwickowej kazdej czujki w przypadku zadziatania
pojedynczego elementu.

13. Dane dotyczgce warunkow ochrony przeciwpozarowej, stosownie do zakresu
projektu

Na podst. Rozporz. MSWiA z 8 sierpnia 2023 r. w sprawie uzgadniania projektu budowlanego pod wzglgdem ochrony
przeciwpozarowej

Powierzchnia wewnetrzna, wysokos¢ i liczba kondygnacji
Budynek posiada jedna kondygnacje naziemng i nie jest podpiwniczony.

Powierzchnia zabudowy — 300,16 m? (po dociepleniu wg odrebnego
opracowania 304,02 m?)

Powierzchnia uzytkowa — 257,89 m?

Kubatura — 989 m?,

Liczba kondygnacji nadziemnych — 1
Liczba kondygnacji podziemnych — 0,
Wysoko$¢ budynku — 3,43 m (niski)

Kategoria zagrozenia ludzi oraz przewidywana liczba oséb na kazdej kondygnacji, a takze w
pomieszczeniach, ktorych drzwi ewakuacyjne powinny otwiera¢ si¢ na zewngtrz pomieszczen
Cze$¢ biurowa budynek zaliczono do kategorii zagrozenia ludzi ZL III (3 stanowiska
pracy).
Cze$¢ magazynowa zaliczona jest do grupy obiektow PM.
Czes$¢ socjalna przeznaczona jest dla pracownikéw budynku, oraz pracownikow
w terenie.

Podzial na strefy pozarowe

Zgodnie z § 209.1 rozporzadzenia [1] cze¢$¢ budynku zakwalifikowana do kategorii
zagrozenia ludzi ZL III zostala oddzielona od czg¢$ci budynku zakwalifikowanego
do grupy budynkéw magazynowych.

Powierzchnie stref pozarowych:

- dla ZL III wynosi 65,17 m?
- dla PM<500 MJ/m? wynosi 187,07 m2.

Oddzielenie pomigdzy strefami zapewnia $ciana oddzielenia przeciwpozarowego w
klasie odpornosci ogniowej REI 120.

Po dojsciu $cian oddzielenia przeciwpozarowego do $ciany zewnetrznej budynku
zachowano dwumetrowy pas bez otwordw, zapewniajacy klase odpornosci
ogniowej EI 60, wykonany z materiatow niepalnych (docieplenie rowniez z
materiatdéw niepalnych).

Sciana oddzielenia przeciwpozarowego znajdujaca si¢ pod katem 90° w stosunku do
Sciany czesci budynku bedacego w innej strefie pozarowej na catej dtugosci jest
wykonana z materiatu niepalnego w klasie odpornosci ogniowej REI 120.
Docieplenie tych odcinkdéw $cian jak rowniez wszystkich §cian nalezy wykonaé
welng mineralng.

Pomieszczenie magazynu broni (pom. nr 9) wydzieli¢ $cianami w klasie odpornosci
ogniowej EI 60 oraz zamkna¢ je drzwiami w klasie odpornosci ogniowej EI 30

Maksymalna gestos¢ obcigzenia ogniowego poszczegdlnych stref pozarowych PM wraz z
warunkami przyjetymi do jej okreslenia
W czgsci magazynowej skladowane beda czesci do maszyn le$nych, urzadzenia,
samochdd - gesto$¢ obcigzenia ogniowego w tych pomieszczeniach wynosi do 500
MJ/m?,
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W czesci biurowej nie okresla si¢ gestosci obcigzenia ogniowego.

W magazynie broni przechowywana bedzie bron strzelecka (bron dluga samoczynna,
bron gtadko lufowa samopowtarzalna, pistolety, oraz amunicja do tej broni. W
magazynie przechowywane bedg rowniez srodki przymusu bezposredniego. t.j.:
kajdanki, palki, rgczne miotacze gazu.

Klasa odpornosci pozarowej oraz odpornosci ogniowej i stopniu rozprzestrzeniania ognia przez
elementy budowlane

Dla czesci budynku magazynowego o gestosci obcigzenia ogniowego wydzielonego
pozarowo od fundamentéw po dach Sciang oddzielenia przeciwpozarowego w
przedziale do 500 MJ/m?, zgodnie z § 210 [1] - wymaga sie klasy odpornosci
pozarowej ,,E”.

- dla czesci budynku biurowego wymaga si¢ klasy odpornosci pozarowej ,,D”.

Faktycznie budynek spelnia wymagania klasy ,,C” odpornosci pozarowej —
rozwigzanie zastepcze.

Klasy odpornosci ogniowej elementow sg nastepujace:

Nazwa elementu Nazwy zastosowanych elementow Ocena
Gltowna konstrukcja | z pustaka zuzlobetonowego / cegla ceram. gr 24 cm Spehia
nosna R 120
Sciany zewnetrzne z pustaka zuzlobetonowego / cegla ceram. gr 24 cm Spetnia
EI 60
Sciany wewnatrz | z cegly ceramicznej pelnej gr. od 12 cm Spetnia
lokalowe EI 15
Stropodach konstrukcja dachu belki zelbetowe teowe; Spehia
przekrycie dachu - ptyty zelbetowe prefabr. gr.8 cm; |R 151 RE 15
pokrycie dachu - blachodachowka

Wszystkie elementy budynku sg nie rozprzestrzeniajace ognia.

Wystepowanie materialdow wybuchowych oraz zagrozenia wybuchem, w tym
pomieszczen zagrozonych wybuchem,

W budynku nie wystepuja strefy i pomieszczenia zagrozone wybuchem.

Magazyn broni przeznaczony jest na bron strzeleckg. W magazynie przechowywana
beda jedynie niewielkie ilo$ci amunicji.

Magazyn broni funkcjonowal bedzie zgodnie z wymaganiami zarzadzenia numer 95,
Dyrektora Generalnego Lasow Panstwowych. z dnia 23 listopada 2022 r. w sprawie
zasad gospodarowania uzbrojeniem w Strazy Lesnej (Znak: GS.2502.33.2022) na
wydanego na podstawie rozporzadzenia z dnia 1 lipca 2014 r. Ministra Srodowiska
w sprawie przydzialu ewidencjonowania 1 przechowywania w Regionalnej
Dyrekcji Lasow Panstwowych i nadle$nictwie broni, amunicji i Srodkow przymusu
bezposredniego (Dz.U. z 2014 r. poz. 936 ze zmianami z dnia 17 listopada 2020 r.
(Dz.U. 22020 r. poz. 2180).

W szczeg6lnosci: Bron palna wraz z amunicja przechowywana jest w magazynie
broni, objetym calodobowa ochrong oraz wyposazonag w podrgczny sprzet
gasniczy, instalacj¢ alarmowa, atestowane szafy metalowe lub sejfy. Drzwi
wejsciowe metalowe wyposazone w blokade przeciwwywazeniowg oraz dwa
atestowane zamki i zasuwy, brak okna. Protokolarnej oceny spelnienia przez
magazyn broni wymogéw, dokonuje powotana przez kierujacego jednostka
komisja.

Warunki i strategia ewakuacji ludzi lub ich uratowania w inny sposob, uwzgledniajace liczbe i
stan sprawnosci 0sob przebywajacych w obiekcie

13



e Dhugos¢ przejscia ewakuacyjnego od najdalszego miejsca w pomieszczeniu:
- w czgsci zakwalifikowanej do kategorii zagrozenia ludzi wynosi 5 m
(dopuszczalna 40 m);
- w cz¢$ci magazynowej wynosi 11 m (dopuszczalna 100 m);
e Szerokos¢ przejs¢ ewakuacyjnych w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt
ludzi
jest wieksza od 0,90 m.
e Szerokos$¢ drzwi z pomieszczen wynosi 0,90 m.
e Drzwi stanowigce wyjs$cie ewakuacyjne z budynku otwieraja si¢ na zewnatrz.
e Obudowa poziomych drog ewakuacyjnych korytarza cze$ci biurowej od strony
korytarza spetnia klas¢ odpornosci ogniowej EI 15.
e Na drogach ewakuacyjnych stuzacych celom ewakuacji nie wystepuja materiaty
palne.
e Dopuszczalna dtugos¢ dojscia ewakuacyjnego, przy jednym kierunku ewakuacji,
w budynku wynosi 20 m pozioma droga ewakuacyjng (faktycznie wynosi 11 m).

Dobor urzadzen przeciwpozarowych oraz innych instalacji i urzadzen stuzacych bezpieczenstwu
pozarowemu wraz z okre§leniem zakresu i celu ich stosowania

Przeciwpozarowy wylacznik pradu:
Przeciwpozarowy wylacznik pradu dla budynku nie jest wymagany poniewaz zadna
ze stref pozarowych nie przekracza kubatury 1000 m>.
Budynek nie zostat wyposazony w przeciwpozarowy wytacznik pradu.

Awaryjne o$wietlenie ewakuacyjne:
W budynku nie wystepuja drogi ewakuacyjne nicoswietlone swiattem dziennym.
Budynek nie wymaga takiej instalacji i nie zostat w nig wyposazony.

Instalacja hydrantowa wewnetrzna:
Instalacja taka w budynku nie jest wymagana w budynku.
Budynek nie zostat wyposazony w takg instalacje.

Autonomiczne czujki dymu
Zastosowa¢ w kazdym pomieszczeniu w czgsci biurowo socjalnej oraz w korytarzu
stanowigcym droge ewakuacyjng, autonomiczne czujki dymu spetniajgce wymagania
norm dotyczacych autonomicznych czujek dymu. Polaczone ze soba w sie¢, w sposob
zapewniajacy za dziatanie sygnalizacji dzwickowej kazdej czujki. W przypadku za
dziatania pojedynczego elementu.

Wyposazenie w gasnice i inny sprzet gasniczy lub ratowniczy;
Cze¢s¢ biurowa wyposazona zostanie w 1 gasnice proszkowg GP-6 typ ABC.
Pomieszczenia magazynowe nr 4 i 5 kazde, wyposazone zostang w 1 gasnice
proszkowa GP-4 typ ABC.
Cze$¢ socjalna wyposazona zostanie w 1 gasnic¢ proszkowag GP-4 typ ABC.

Przygotowanie obiektu budowlanego do prowadzenia dzialan ratowniczych, w tym
informacje o punktach poboru wody do celéw przeciwpozarowych, nasadach stuzacych do zasilania
urzadzen gasniczych i innych rozwiazaniach przewidzianych do tych dziatan oraz dzwigach dla ekip
ratowniczych i prowadzacych do nich dojsciach,

Zaopatrzenie w wode do zewnetrznego gaszenia pozaru;
Wymagana ilo$§¢ wody do zewngetrznego gaszenia pozaru dla budynku pensjonatu
wynosi 10 I/s.
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Najblizszy hydrant zlokalizowano w ulicy w kierunku pdinocnym
w odleglosci 60,92 m; drugi w ul. Bierzewickiej w odlegtosci okoto 88 m.
Lokalizacj¢ hydrantéw wskazano na projekcie zagospodarowania terenu.

Drogi pozarowe
Droga pozarowa do budynku nie jest wymagana.
Droge pozarowg zapewniono jako rozwigzanie zastgpcze - jest nig ul. Bierzewicka
przebiegajaca w odlegtosci 12 m od czg¢$ci biurowej budynku

Usytuowanie z uwagi na bezpieczenstwo pozarowe, w tym informacje o parametrach
wplywajacych na odlegtosci dopuszczalne,

Przebudowywany budynek usytuowany jest na dzialce o numerze ewidencyjnym
9121,
obreb ewidencyjny 001 Gostynin, identyfikator 140401 1, w odlegtosciach:

- z kazdej strony znajduje si¢ na terenie dziatki oznaczonej jako Ls, (uzytek lesny)
ale dziatka ta jest niezadrzewiona i stanowi teren zabudowany i utwardzony
siedziby Nadle$nictwa. — uzyskano odstgpstwo,

- od pétnocnej strony — 6,10 m od granicy z dziatka rolng RIV;

- od strony pdinocno-zachodniej — 5,00 m od nieobudowanej wiaty na sprzet i
narzedzia, Zgodnie z § 273 ustgp 1 rozporzqdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12
kwietnia 2002 7.
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,
odleglosci miedzy Scianami zewnetrznymi budynkow polozonych na jednej dziatce
budowlanej nie ustala sie, jezeli tqczna powierzchnia wewnetrzna tych budynkow nie
przekracza najmniejszej dopuszczalne powierzchni strefy pozarowej wymaganej dla
kazdego ze znajdujqcych sie na tej dziatce rodzajow budynkow;

- od strony potudniowej, dobudowana wiata gospodarcza — przeznaczona do rozbiorki
w ramach przebudowy i zmiany sposobu uzytkowania czesci budynku;

- od strony potudniowej — 13,0 m od budynku gospodarczego na tej samej dziatce
gospodarczej; .

- od strony potudniowo-zachodniej — 13,94 m od budynku biurowo-socjalnego na
terenie dziatki inwestora;

- od strony wschodniej — 5,03 m od granicy dziatki drogowej (ul. Bierzewicka);

Informacje o rozwigzaniach zamiennych w stosunku do wymagan ochrony przeciwpozarowej
zastosowanych na podstawie zgody, o ktorej mowa w art. 6¢ pkt 1 lub 2 ustawy z dnia 24 sierpnia 1991
r. o ochronie przeciwpozarowej, w zakresie rozwiagzan objetych projektem architektoniczno-
budowlanym

Dla budynku sporzadzona zostata Ekspertyza techniczna stanu ochrony
przeciwpozarowe] w marcu 2026 r., na ktére uzyskano Postanowienie zgody KW
PSP znak WPZ.52840.121.2026.3 z z dnia 16 kwietnia 2026r.

Rozwigzania zamienne:

- zastosowanie do ocieplenia catego budynku wytacznie materialow niepalnych,

- zapewnienie braku nasadzen (drzew) na terenie bazy,

- zapewnienie drogi pozarowej do budynku,

- realizacja budynku w klasie C odpornosci pozarowe;j,

- wydzielenie pozarowe $cianami w klasie co najmniej EI 60 wraz z zamknigciem
drzwiami EI30 pomieszczenia magazynu broni (pom. 9)

- zastosowanie w kazdym z pomieszczen w czgsci biurowo-socjalnej oraz korytarzu
stanowigcym droge ewakuacyjng, autonomicznych czujek dymu spelniajgcych
wymagania norm dotyczacych autonomicznych czujek dymu, potaczonych ze soba
w sie¢ w sposoOb zapewniajacy zadziatanie sygnalizacji dzwigkowej kazdej czujki
w przypadku zadzialania pojedynczego elementu
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Dokumenty dolaczone do projektu

Oswiadczenia projektantow, uprawnienia i zaSwiadczenia z izb inzynierow,

OSWIADCZENIE

Na podstawie art. 34 ust. 3d pkt. p ustawy z dnia 7 lipca 1994r — Prawo budowlane
oswiadczam, ze projekt architektoniczno-budowlany:

Przebudowa i zmiana sposobu uzytkowania budynku magazynowego
Z czescig socjalng na budynek magazynowo-biurowy z czescig socjalna

w Gostyninie, ul. Bierzewicka 55

zostal sporzadzony zgodnie z obowigzujacymi przepisami i zasadami wiedzy techniczne;.

Zakres Autor Podpis
. mgr inz. Tomasz Reszkowski
A;f?;ﬁ‘;{a upr. nr MA/070/14
) w specjalnosci architektonicznej
Konstrukcia Dr inz. Maciej Banach
N MAZ/0801/PBKb/15
) w specjalnosci konstrukcyjno-budowlane;j
. mgr inz. Julita Kopeé
SA rrzl\j;se;;urca upr. nr MAZ/150/18
P Jacy w specjalnosci architektonicznej
Konstrukcia mgr inz. Tomasz Reszkowski
o MAZ/0159/PWOK/03
Sprawdzajacy

w specjalnosci konstrukcyjno-budowlane;j

Na podstawie art. 34 pkt. 3da. Ustawy Prawo budowlane do projektu nie dotacza si¢ kopii
decyzji o nadaniu uprawnien oraz zaswiadczen o przynaleznosci do izby osob
posiadajacych wpis do centralnego rejestru osob posiadajacych uprawnienia budowlane.
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